Pielikums Nr. 1

APBUVES IECERES IDEJU PRIEKSLIKUMS “APARTAMENTU VIESNICAS JAUNBUVEI ZAKUSALAS
KRASTMALA 21, RIGA

DARBA UZDEVUMS
1. levads

1.1. Meérkis - izmantot radoSo sacensibu, nodroSinot brivu, radoSu konkurenci starp konkursa
Daltbniekiem un vienlidzigu un taisnigu attieksmi pret viniem, iegat iesp&jami labako pilsétbavniecisko risinajumu
un arhitektoniska veidola ideju augstbivei Zakusalas krastmala 21, Riga.

1.2. Uzdevums - augstbives veidola ideja un tas vizualizacija pilsétvide, ievértéjot Objekta novietnes
specifiku un Rigas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumus (20.12.2005. saistoSos noteikumus
Nr.34 “Rigas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi”, turpmak — RTIAN), ka arT pasatitaja sastadito Darba
uzdevumu. Batisks faktors augstas kvalitates sasniegSana, veicot vizualas ietekmes analizi no svarigakajiem
publiskas artelpas punktiem, ir vienota un unikala Zakusalas arhitektoniska téla izveide, ka pilsétblvnieciska
akcenta ar augstblvju identitati raksturigajos pilsétas skatu koridoros, nosakot Objekta blvapjoma optimalo
augstumu un telpisko izvietojumu.

Izstradajot apbives ieceres arhitektlras veidola idejas priekslikumus, janem véra speka esoso normativo
aktu prasibas, taja skaita, RTIAN, blakus teritoriju planojumus - 1) Zakusalas ziemelu dalas teritorijas
lokalplanojumu, kas apstiprinats ar Rigas domes 2017.gada 15.novembra lémumu Nr.530, ar kuru var iepazities
portala www.geolatvija.lv, izmantojot saiti https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 9385; 2) Teritorijas Zakusala
lokalplanojumu (1.1 redakcija), kas apstiprinats ar Rigas domes 2019.gada 24. aprila Iémumu Nr.2211, ar kuru
var iepazities portala www.geolatvija.lv, izmantojot saiti
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 14324, ka ar citu attiecigu normativo aktu prasibas.

2. Teritorijas apraksts

Adrese: Riga, Zakusalas krastmala 21.

Zemesgabala kadastra Nr. 0100 051 0051.

Zonéjums: Jauktas apbives ar dzivojamo funkciju teritorija (J).

Zemes gabala platiba: 4635m2.

Zemesgabala maksimala apbaves intensitate 600%, brivas teritorijas raditajs 10% (skat.piezimi), ajautais stavu
skaits - 25 un vairak stavu apbave.

Zemes vieniba, kura attistama apbves iecere, atrodas uz dienvidiem no Salu tilta. Augstuma atzimes teritorija ir
no 2.50 idz 4.50 metriem virs jaras [Tmena. NepiecieS8ams respektét eso$o situdciju un nakotnes viziju par
Zakusalas attistibu, ievértejot Zakusalas atfistibas potencialu, ka arT iesp&jamos velomarSrutu pieslégumus gar
salas krasta [iniju.

Piezime. Brivas teritorijas radtajs aprékinams atbilstosSi RTIAN 257.punktam:
Brivas teritorijas raditajs (B) — procentos izteikta zemesgabala neapbiivétas platibas attieciba pret stavu platibu,
ko aprekina $adi:
(Z-Li-Lo+L3x K) x 100
B= % , kur:
S
Z - zemesgramata noradrta vai faktiska kopéja zemesgabala platiba (taja skaita tdens teritorijas, apstadijumu un
dabas teritorijas, krastmalu un ielu apstadijumi, mezs);
L1 — virszemes apbives laukuma platiba zemesgabala;
L2 — brauktuvju un virszemes transportiidzek|u novietnu platiba zemesgabala;
Ls — teritorija, ko var dal&ji ieskaitlt brivaja teritorija, piemérojot RTIAN 259.punkta noteiktos koeficientus;
K - piemérojamais koeficients teritorijai, ko daléji var ieskaitlt brivaja teritorija, saskana ar RTIAN 259.punktu;
S — stavu platiba apbives tehnisko raditaju aprekiniem.
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Pasititaja rictba pieejamo papildus informaciju par teritoriju skatit:

o Papildmateriali un kompilacijas par un ap nekustamo paSumu — 5.pielikums;

o SIA “Metrum” veikta ainavu novértéjuma un skatu punktu analize lokalplanojuma teritorijai Zakusala, Riga
zemesgabaliem ar kadastra apzimé&jumiem: 01000510167; 01000510161; 01000510162; 01000510164;
01000510165; 01000510163 - 6.pielikums.

2.1. Vesturiskais konteksts un attistibas situacija

Zakusala veidojusies pédejos 300 gados palu un cilvéku darbibu rezultata, saplistot vairdkam mazakam salam
un sékliem. 18. gadsimta beigas tika minétas Musu, Fridrika, Zaku un Mironu salas. 19.gadsimta no kadreizégjas
Musu salas izveidojas Zalais séklis, starp to un Fridrihsalu bija Saurums. No 1882 [idz 1883. gadam augsSpus
salas uzblvéja dambi, kas novérsa salas krastu izskaloSanos. 1889.gada §T bive tika nobrugéta ar
laukakmeniem. Péc dambja izbives Fridrihsala saplida ar Zalo sékli un izveidojas tagadéja Zakusala.

Zakusala ir viena no salam, kas atrodas Daugava Rigas centralaja dala. Ta ir unikala teritorija gandriz pasa
pilsétas centra, kas tik pat ka nav apbavéta. Zakusala ir ieklauta pilsétas Salu apkaimé.

1976. gada tika uzcelts Salu tilts un péc tam arT Televizijas centra komplekss un TV tornis. 20. gadsimta 80.
gados bivétais Televizijas tornis ir 368 metrus augsts. 2019.gada tika sakta TV torna rekonstrukcija. Salu nakotné
planots apbavét ar daudzstavu apbavi.

Rigas domes Pilsétas attistibas komiteja ir atbalstijusi Zakusalas teritorijas attistibas lokalplanojumu, kura mérkis
ir kompleksi risinat teritorijas turpmako attistibu, veicinot art Gdens un krastmalu izmanto$anu. Lokalplanojums
izstradats, pamatojoties uz 2016.gada konkursa rezultatiem, kas paredz, ka Zakusala nakotné blvées dzivojamo
eku kompleksu, ka arT biznesa un zinatnes centrus. 2017.gada Rigas dome apstiprinaja Zakusalas zieme|u dalas
lokalplanojumu. Izstradajot augstbaves arhitektoniska veidola viziju, jaievérté apbaves iecere, kura izstradata
Zakusalas krastmalas 21 blakus zemes gabala.

3. Prasibas Objekta ideju grafiskas dalas izstradei

3.1. Teritorijas generalplans

3.1.1. Zemes vienibas izmantoSana nav ierobezota ar atraSanos dabas lieguma vai kultiras piemineklu
aizsardzibas zona.

3.1.2. lzstradat generalplana shému ar planotas jaunblves izvietojumu plana un konceptualu teritorijas
funkcionalo organizaciju.

3.1.3. lzstradat konceptualu gajéju, velosipédistu un transporta plismu shému, autostavvietu izvietojumu.

3.2. Augstbuves fasades

3.2.1. Ekas bavapjomam jabat labi uztveramam pilsétvidé gan no tuvaka, gan no talaka attaluma, radot vizuali
izteiksmigu iespaidu Rigas iedzivotajiem un viesiem. Ekas fasazu risindjumiem jabat masdienigiem ar
individualu raksturu.

3.2.2. Augstbives fasazu apdaré izmantojami ilgnoturigi materiali, kas ir viegli kopjami augsta mitruma un krasu
temperatiras svarstibu apstaklos. leteicams izvairities no fasades risinajumiem, kas paredz dekorativu
apmetumu uz siltingjuma.

3.3. Augstbives apjoma un funkcionalais risinajums

3.3.1. lecerétais augstbives stavu skaits ir no 35 [1dz 40, paredzot pirmajos divos stavos (~12 m augstuma)
publisku / sabiedrisku funkciju (t.sk. komerciala rakstura).

3.3.2. Pirmaja stava japaredz viens galvenais ieejas mezgls, kas nodroSina talaku piekluvi
publiskajas/sabiedriskajas telpas un augsgjos stavos izvietotajos apartamentu viesnicas numuros. legjas
vestibila telpai jarada plasuma sajita.
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3.3.3.  Apbives prognozéta stavu platiba - : 27 000 m?
3.34. Eka no 3. [ldz augsejam stavam paredzét apartamentu viesnicas telpas, ar to saprotot, studijas tipa
dzivoklus /. numurus Tslaicigai telpu Trei / nomai' .

1) Informacijai: Ar apartamenta viesnicu (angliski — apartment hotel vai apart-hotel) bdtu jasaprot
viesnicas veids, kas piedava studijas tipa dzivokli. Ta ir viesnica, kas paredzéta dzivoSanai uz ilgaku
laiku. Numuros ir viena-fidz divas istabas un neliela virtuve. Apartamenti vairak atgadina dzivokli, tacu
ari Sajas viesnicas tiek piedavata uzkopSana numura un dazadi citi servisi, proti, ta ir kombinacija starp
tradicionélas viesnicas numura labdkajam ipasibam un istermina ires dzivokli.

3.4. Pilsétvides analize

3.4.1. Planotas augstblves Zakusalas krastmala 21 veidola vizualo ietekmi Rigas pilsétvidé, t.sk. uz Rigas
vésturisko centru un no gajéja/braucgéja skatu perspektivas, javeido, ievértéjot Konkursa Noteikumos un $aja
uzdevuma noraditos skatu punktus.

Piezime.

Konkursa dalibniekam ir tiesibas, papildinat Konkursa ieklautos un noteiktos skatu punktus arf ar citiem Konkursa dalibnieka
riciba esoSiem vizuali svarigiem skatu punktiem, kuri var papla$inat vizualo materialu un var papildus palidzét analizét planoto
apbavi un to ietekmi uz apkartéjo teritoriju un RVC panoramu un siluetu. Konkursa dalibnieks papildus skatu punktus pats brivi
var izvéléties un dalit tos péc to nozimes un izvietojuma (pieméram, augstie panoramas skati virs jumtu ainavu limenpa, skati no
“putna lidojuma” perspektivas. Tadi skatu punkti, kas brivi izvéléti vai noteikti no publiski pieejamam vietam. Augstie panoramas
skati, brivi izvéleti no raksturigiem vietam, ar mérki izvértét jaunveidojamas apbidves kompoziciju. Zemie skatu punkti ar
jaunveidojamas ékas apjomu analizi, u.tml.

34.2. Analizei izmantot skatu punktus un fotoattelus (3.pielikums), skafit sekojosu saiti:
https://drive.google.com/drive/folders/1D0adyZKEeVV8CM agHW1kpaGSXd29Wii?usp=sharing

Definétie/noteiktie skatu punkti:

3.4.2.1. Skats no krastmalas Lucavsala uz Zakusalu (shéma nr.1);

3.4.2.2. Skats no Salu tilta brauktuves malas cilvéka acu augstuma (shéma nr.2);
3.4.2.3. Skats no Akmens tilta (shéma nr.4);

3.4.2.4. Skats no Péterbaznicas skatu torna (shéma nr.5);

3.4.2.5. Skats no VanSu tilta uz Zakusalu kopa ar Vecrigas siluetu (shéma nr.3.).
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